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ขอบเขตงาน (Terms of Reference) 

งานจา้งเหมาบริหารจดัการอาคารชุด ซิต้ีโฮม ส่ีแยกท่าพระ 

1.ความเป็นมา 

อาคารชุดซิต้ีโฮม ส่ีแยกท่าพระ เป็นอาคารหอ้งชุด ส าหรับท่ีอยูอ่าศยั ตั้งอยูเ่ลขท่ี 99 ถนนรัชดาภิเษก แขวงวดัท่าพระ 

เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารสูง 23 ชั้น มีหอ้งชุดจ านวน 620 หอ้ง และมีช่องจอดรถยนตจ์  านวน 

303 คนั 

2.วตัถุประสงค ์

เพื่อจดัการ และดูแลทรัพยสิ์นส่วนกลาง บ ารุงรักษาเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ประกอบอาคารใหค้รบถว้น ถกูตอ้งเหมาะสม 

และมีประสิทธิภาพ รวมถึงการรับช าระเงินค่าส่วนกลางประจ าปี และจดัเก็บค่าน ้ าประปาประจ าเดือนจากเจา้ของร่วม

ทุกหอ้ง และอ านวยความสะดวกใหแ้ก่เจา้ของร่วม ผูอ้ยูอ่าศยัในอาคารชุด และก ากบัดูแลบริษทัผูรั้บจา้งรายอ่ืน 

เพื่อใหม้ีความปลอดภยั ความสงบ ความสะอาดเรียบร้อย ตลอดถึงการปฏิบติัตามขอ้บงัคบัของนิติบุคคล และ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

3.คุณสมบติัผูเ้สนอราคา 

3.1 เป็นนิติบุคคลท่ีมีความช านาญ และมีประสบการณ์ในการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดในประเทศ

ไทย ท่ีมีความสูงเกินกว่า 10 ชั้น และมีประสบการณ์ดา้นบริหารจดัการอาคารไมน่อ้ยกว่า 3 ปี  และมีอาคารท่ี

บริหารจดัการไม่นอ้ยกว่า 3 อาคาร  

3.2 ผูเ้สนอราคาตอ้งมีทุนจดทะเบียนไม่นอ้ยกว่า หน่ึงลา้นบาท และไม่เคยถกูศาลพิพากษาใหมี้ความผดิทั้ง

ทางแพ่ง และหรือทางอาญา รวมถึงไม่อยูใ่นบญัชีของผูท้ิ้งงานราชการ 

3.3 ผูเ้สนอราคาตอ้งจดัใหมี้บุคลากรท างานประจ าท่ีอาคารชุดซิต้ีโฮมส่ีแยกท่าพระ จ านวนไม่นอ้ยกว่า 8 คน 

โดยมีต าแหน่งดงัน้ี 

3.3.1 ผูจ้ดัการอาคาร          1 คน 

3.3.2 พนกังานบญัชี           1 คน 
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3.3.3 พนกังานธุรการ        1 คน 

3.3.4 หวัหนา้ช่าง               1 คน 

3.3.5 ช่าง                            4 คน 

3.4 พนกังานท่ีท างานประจ าท่ีอาคารชุดซิต้ีโฮม ส่ีแยกท่าพระ แต่ละต าแหน่งในขอ้ 3.3 ตอ้งมีสญัชาติไทย 

และมีคุณสมบติัดงัน้ี 

ผูจ้ดัการอาคาร ตอ้งมีการศึกษาไม่ต ่ากว่าระดบัปริญญาตรี อายไุม่นอ้ยกว่า 30 ปี และไม่เกิน 60 ปี มี

ประสบการณ์ท างานท่ีเก่ียวขอ้งกบังาน ไม่นอ้ยกว่า 3 ปี 

ผูช่้วยผูจ้ดัการอาคาร ตอ้งมีการศกึษาไม่ต ่ากว่าระดบัปริญญาตรี อายไุม่นอ้ยกว่า 28 ปี และไม่เกิน 60 

ปี มีประสบการณ์ท างานท่ีเก่ียวขอ้งกบังาน ไม่นอ้ยกว่า 1 ปี 

พนกังานบญัชี มีการศึกษาดา้นบญัชี ไม่ต ่ากว่าระดบัประกาศนียบตัรวิชาชีพ (ปวช.) หรือเทียบเท่า 

และมีประสบการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบังาน ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี 

พนกังานธุรการ มีการศึกษาไม่ต  ่ากว่ามธัยมศกึษาปีท่ี 3 (ม.3) หรือเทียบเท่า อายไุม่นอ้ยกว่า 21 ปี  

หวัหนา้ช่าง มีการศึกษาดา้นช่างไฟฟ้าหรือเคร่ืองกล หรืองานระบบท่ีเก่ียวขอ้ง ไม่ต ่ากว่า ระดบั

ประกาศนียบตัรวิชาชีพชั้นสูง(ปวส.) หรือเทียบเท่า มีประสบการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบังาน ไม่นอ้ยกว่า 3 

ปี 

ช่าง  มีการศึกษาดา้นช่างไฟฟ้าหรือเคร่ืองกล หรืองานระบบท่ีเก่ียวขอ้ง ไมต่  ่ากว่า ระดบั

ประกาศนียบตัรวิชาชีพ(ปวช.) หรือเทียบเท่า มีประสบการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบังาน ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี  

▪ พนกังานทุกคนทุกต าแหน่ง ตอ้งท างานเต็มเวลา วนัละ 8 ชัว่โมง(ไม่รวมเวลาพกักลางวนั) 

สปัดาห์ละ 6 วนั วนัหยดุ วนัลา ใหป้ฏิบติัตามกฎหมายแรงงาน 

▪ ช่าง ท างานแบบหมุนเวียน สปัดาห์ละ 7 วนั 

▪ พนกังานทุกต าแหน่งขา้งตน้ ไมม่ีการท างานล่วงเวลา 
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▪ ผูเ้สนอราคา เป็นผูรั้บผดิชอบเก่ียวกบัสวสัดิการต่างๆทั้งหมด และการประกนัสงัคมของ

พนกังานทุกคน 

3.5 ผูเ้สนอราคา ตอ้งแจง้รายช่ือ และทะเบียนประวติัพนกังานทุกต าแหน่งทุกคน ส่งใหผู้ว้่าจา้ง ก่อนเขา้

ปฏิบติังานอยา่งนอ้ย 3 วนั 

3.6 ผูเ้สนอราคาควรมคีวามรู้และประสบการณ์สามารถใชง้านโปรแกรมซอฟทบิ์ส(SoftBiz) ในการท างาน 

3.7 หากผูเ้สนอราคารายท่ีไดรั้บการอนุมติัใหท้ าสญัญาจา้ง ตอ้งยนิยอมใหผู้ว้่าจา้งหกัเงินประกนัผลงานและ

ความเสียหาย(Retention) เป็นจ านวนเงินร้อยละ 8 ของอตัราค่าจา้งรายเดือน ทุกเดือนจนครบอายสุญัญา 12 

เดือน โดยเงินประกนัผลงานและความเสียหายดงักล่าว ผูว้า่จา้งจะคืนใหแ้ก่ผูรั้บจา้ง หลงัจากการเลิกจา้งและ

ผูรั้บจา้งส่งมอบงาน อุปกรณ์ ทรัพยสิ์น เอกสาร และขอ้มลูต่างๆทั้งหมดใหแ้ก่ผูว้่าจา้งครบถว้น  

3.8  ผูเ้สนอราคายนิยอมใหผู้ว้่าจา้ง ประเมินผลงานเมื่อระยะเวลาครบ 4 เดือนนบัจากวนัท่ีเร่ิมสญัญา หากผล

การประเมินดงักล่าวไม่ผา่น ผูเ้สนอราคา(ผูรั้บจา้ง) ยนิยอมใหผู้ว้่าจา้งมีสิทธิเลิกจา้งและบอกเลิกสญัญาไดใ้น

เดือนท่ีแจง้ผลประเมิน โดยไม่มกีารฟ้องร้องใดๆต่อผูว้่าจา้ง 

3.9 ผูเ้สนอราคาตอ้งใหข้อ้มลูแก่ผูว้่าจา้งโดยถกูตอ้ง ครบถว้นตามขอ้ก  าหนดทุกขอ้ขา้งตน้ และปฏิบติัหนา้ท่ี

ดว้ยความซ่ือสตัยสุ์จริต หากพบว่าผูเ้สนอราคามีการแจง้ขอ้มลูไม่ถกูตอ้ง หรือปฏิบติังานโดยมีเจตนาไม่

สุจริต ผูเ้สนอราคายนิยอมใหผู้ว้่าจา้งบอกเลิกสญัญาไดท้นัที โดยไม่มีการฟ้องร้องใดๆต่อผูว้่าจา้ง 

4.ก าหนดวนั และวิธีการส่งเอกสารประกวดราคา 

4.1 ใหน้ าเอกสารใบเสนอราคาใส่ซอง พร้อมเอกสารหลกัฐานแสดงคุณสมบติัไดแ้ก่ หนงัสือรับรองบริษทั, 

งบการเงินปีล่าสุดพร้อมรายงานผูส้อบบญัชี และรายช่ือลกูคา้/อาคารท่ีรับหรือเคยรับจา้งบริหารจดัการอาคาร

อยา่งนอ้ย 3 ราย ใส่ซองและปิดผนึก ใน วนัท่ี 10 มิถุนายน 2566 ภายในเวลา 10.00 น. 

4.2 ก าหนดการน าเสนอบริษทัต่อหนา้คณะกรรมการ วนัท่ี 10 มิถุนายน 2566 เวลา 10.00 น. เป็นตน้ไป 

 

ผูป้ระสานงานช่ือ คุณวิเชียร(ผูจ้ดัการนิติบุคคลฯ) โทร 082 2518889 


